CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxzquelles seront adjuges a l'andience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire BORDEAUX (33000) siegeant an Palais de Justice
de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requete, poursuites et diligences du

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA, dont le siege social est situe 182
Avenue de France a PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et des
societes de PARIS sous le numero 542 029 848, apissant poursuites et diligences de ses
representants legaux domicilies en cette qualite andit siege

Ayant pour avocat plaidant, Ia SARL BACLE BARROUX, représentée par Maitre
Florent BACLE, associe de ladite SARL, demeurant 37 rue de Bel Air a POITIERS
(86000), Avocat au Barreau de Poitiers.

Et pour avocat postulant Maitre Helene DUFOURG, membre de la SELARL
JURICAB, Avocat au Barreau de BORDEAUX, demeurant 4 place Pey Berland a
BORDEAUX (33000), laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les presentes
poussuites de saisie immobiliere et leuss suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D'un acte contenant pret dresse par Maitre Philippe PATLHES, Notaire Associé de la
SCP « Henri TOUATI, Patrick PAPAZIAN, Philippe PAILHES, Micheéle SELLEM,
Eric GRANDJEAN, Mathieu MAURJN, Sebastien ALAT.OUF », titulaire d'un Office
Notarial ayant son siege 4 TOULOUSE, (Haute-Garonne), 30 boulevard Maréchal
Leclerc, le 23 avril 2014, garanti par :

- une inseription de privilége de préteur de deniers et d’hypothéque convendonnelle
publiee aupres du service de la publicité fonciere de Bordeaux 3eme bureau, le 16 mai
2014, volume 2014V n°3582, suivie d’'une inscription rectificative du 26 février 2020,
volume 2020V n°1857.

Le pourswivant, sus dénomme et domicilie, a, swvant acte de la SCP GOUTORBE-

ILEAIRE, commissaires de justice 1 Maisons-Alfort (94}, en date du 9 octobre 2023
fait signifier commandement valant saisie immaobiliere,

A

- LA DIRECTION NATIONALE I’INTERVENTIONS DOMANIALES -
DNID, es qualité de curateur a la succession vacante de AVOVENTES

designe par ordonnance rendue par la Presidente du
Tribunal Judiciaire de Fontainebleau en date du 14 fevrier 2023, 3 avenue du Chemin
de Presles — 94417 SATINT MAURICE Cedex,
D'avoir immediatement a payer au requerant a l'acte, entre les mains de 'huissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitue, sus
denomme et domicilie.
- la somme de

Swivant detail ci-apres :



CREDIT FONCIER
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Soit la somme de 51 558,80 € SAUF MEMOIRE (compte arrété au 4 octobre
2023), montant de la creance totale due en principal, intérets et accessoires.

Outze le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais consequents faits
ou 4 faire, susceptibles d'étre avaneds par le préteur pour le recouvrement de sa eréance
et la conservation de son gage.

Sous reserves et sans prejudice de tous antres dus, notamment des intérets echus depuis

la date de l'arrete de compte notifie au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.
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Avec declaration qua defaut de paiement desdites sommes dans le delai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les repistres du service de la publicite
fonciere de LIBOURNE 1* bureau pour valoit, a partir de cette publication, saisie des
biens et droits immobiliers ci-apres designes.

Ledit commandement contenant en outre toutes les enonciations prescrites par l'article
R.321-3 du code des procédures civiles d'exécution,

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a eté publie au
service de la publicité fonciere de LIBOURNE 1 bureau, le 6 novembre 2023, volume
20235 n®97.

I'assignation a comparaitre aux debiteurs et créanciers inscuts a eté deliviee pour
I'audience d'orientation du jeudi 8 février 2024 a 9 heures 30.

DESIGINATION

Telle qu'elle resulte des enonciations du commandement valant saisie immobiliére et
sus énonce ainsi que du proces-verbal de description dressé par Maitre Guillaume
WLOSTOWICER, membre de la SELARL WLOSTOWICER ZANELLO
FERREIRA, commissaites de justice a BORDEAUX (33), en date du 6 novembre
2023 auquel il convient de se rapporter :

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE CENON (33150)
Dans un ensemble immobilier
Residence les 3 ponts
11 rue René Bonnac/20 e des Acacias

Tlot B2

Fipurant au cadastre de la maniére suivante :

- section AY n°634; « 101 avenue Jean Jaures » pour 27a 79¢ca
- section AY n°335, « 101 avenue Jean Jaures » pour 38ca
Soit une contenance cadastrale totale de 28a 17¢ca

L’ensemble immobilier comprenant :

- un bitiment de 4 niveaux 2 usage d'activités et de bureaux (batiment A)

- un batiment de 4 niveaux + comble 4 usage d'activités, de bureaux, de logements
collectifs et creche (batiment B)

- un parking souterrain sous les batiments A et B

- des places de stationnement, une rampe d'accés au sous-sol et un espace vert en
ceeur d'ilot en surface.

UN APPARTEMENT T3 (lot 328 dans le lot volume 3), situe dans le batiment
B, hall B, au premier étage, portant me numern Bl1 et comprenant
- une entree
- un salon, salle a manger, cuisme
- deux chambres
- toilettes, salles de bains avec baignoire et colonne de douche
- un balcon avec la jouissance exclusive et privative d’une terrasse
Et les cent-somxante-dix/dix milliemes (170/10 000°%) des parties
commuzes generales
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Dans le garage au sous-sol, UN PARKING COUVERT portant le n°45 (lot 393)
Et les quatorze/dix milliemes (14/10 000™%) des parties communes
generales

La copie de la matrice cadastrale delivree par la Direction Generale des Finances
Publiques est jointe au present commandement.

Syndic de copropriété - FONCIA — 162 Cours Gambetta a TALENCE (33400)

Grénéralités @
- chauffage au gaz
- superficie de I"appartement : 60,66 m°

Assaimissement :
Resean d'assainissement collectif.

Précision d’occupation - Les lieux sont loues a AVOVENTES

contre un loyer mensuel de 940 20 euros.
L’agence en charge de la gestion est FONCIA — 162 Cours Gambetta a TALENCE
(33400)

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d’un éeat descriptf de division
volumetrique etabli aux termes d'un acte recu par Maitte SCHRAMECK-
MONTEEBELLO, notaire a FLOIRAC, le 12 juillet 2011, dont une copie
authentique a eté publiée au service de Ia publicité fonciere de BORDEAUX 3**
bureau, le 5 aout 2011, volume 2011P n®12945.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE
COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d’un état descriptif de division et
reglement de copropriete tabli aux termes d'un acte recu par Maitre PATLHES,
notaire a TOULQUSE, le 30 mars 2012 dont une copie authentique a été publiee
au service de la pub]icité fonciere de BORDEAUX 3™ burean, le 26 avnl 2012,
volume 2012ZP n°7521.

RAPPEL DE SERVITUDES

Aux termes d'un acte recu par Maitre NAVARRI, Notaire a CENON en date du 31
mai 2011, dont une copie authentique 2 ete publiee aupres du service de la publicite
fonciere de BORDEAUX 3** bureau, le 24 juin 2011, volume 2011P n®10488 :

- servitudes de passages et d'implantation d’un local poubelle :
- fonds dominant : commune de CENON, section AY n®355 et AY n®654

- fonds servant ; commuine de CENON, section AY n®532
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Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poussuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et circonstances,
droits de propriete, de mitoyennete et autres pouvant v etre attaches, sans aucune
exception ni 1eserve.

Les biens ci-dessus decrits sont imposés au role de la contrbution foneiere ainsi qu'il
appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rappoxte

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartenaient initialement a
AVOVMENTES

pout les avoir acquis suivant acte recu par Maitre Philippe PAILHES, Notaire Associe
de la SCP « Henri TOUATI, Patrick PAPAZIAN, Philippe PAILHES, Michele
SELLEM, Eric GRANDJEAN, Mathieu MAURJN, Sébastien ALALOUF », titulaire
d'un Office Notarial ayant son siege 3 TOULOUSE, (Haute-Garonne), 30 boulevard
Marechal Leclere, le 23 avril 2014, dont une copie authentique a été publiee aupres du
service de la publicite fonciere de Bordeaux 3*™ bureau, le 16 mai 2014, volume 2014P
n a3,

Puis, uniquement a AVOVENTES suivant acte recu par
Maitre DUHAMEL, Notaire a Paris, en date du 4 decembre 2019, dont une copie
authentique a ete publiee aupres du service de la publicite fonciere de Bordeaux 3
bureau, le 10 decembre 2019, volume 2019P n®22180.

CLAUSES SPECIALES

I - Renseignements d'urbanisme :

Le certificat d'urbanisme est annexe au present cahier des conditions de vente
II - L’assainissement :

Le poursuivant entend indiquer gu’il a tout mis en ceuvre pour obtenir les informations
Huer o

concernant assainissement de Pimmeuble vendu, Ces éléments sont annexés au

present cahier des conditions de vente.

Compte tenu du caractere judiciaire de cette vente et des delais imposeés, si le document
établi 4 I'issue du controle des installations dassainissement non collectif effectué dans
les conditions prévues au 11 de l'article 1.1331-1-1 du Coe de la santé publique n'est
pas joint au présent cahier des conditions de vente, c’est qu'il n'a pu étre obtenu des
SELVICEs CONCEInes.

Dans cette hypothése, il est expressément entendu que P'adjudicataire devra alors
considérer que 'immeuble saisi n’est pas raccordé au réseau public de collecte des eaux
usées et que Uinstallation d'assainissement non collectif est dés lors inexistante ou non
conforme.

Il est rappelé que Pacquéreur devra faire procéder, a ses frais, aux travaux de miss en

conformité dans un délai d'un an aprés acte de vente sans aucun recours contre le
POULSWIVANL OU s€5 representants.
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III - Dossier de diagnostic technique :

Le dossier de diagnostic technique est annexe an p.résent cahier des conditions de
vente.

Toutes les indications qui precedent ont eté reunies par I'Avocat poursuivant, a I'aide
de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont éte
puises.

En consequence, il ne poura etre recherche a l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions qui pourraient s'v trouver malgre tout le soin apporte.

11 appartiendra 2 I'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se procurer
lui-meéme tous titres etablissant la propriéte du lot immobilier mis en vente ainsi que
de vérifier tous autres elements.

CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I" : Dispositions generales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent caluer des conditions de vente s'applique a la veate de hiens immohiliess régie par les articles
du Code des proceédures civiles d'ezécntion relatfs 3 la saisie immohiliere,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend 2 la vente foreée de I'immeuble dun débitenr oun, le cas échéant, du ters
deétentenr en Tue de la distnbution de son prix

Le sais: pewt solliciter i 'andience d'ocientation 'autonisation de vendre 4 l'amiable le bien doat i est
propriétaire.

Le juge pent auntoriser la vente amisble selon des conditions particuliéres qu'il fize et & un montant en
deci duquel l'immeuble ne pent étre vendun.

A défant de pouwroir constater la Teate anuable conformeément auz conditions qu'l 2 fizées, le juge
ordonne la rente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'scquéreus prendra les biens dans Pétat o s se trowreat au jour de la Tente, sans pouroir prétendre 3
avcune diminution de prrs, m & ascune garantie ou indemmté contre le poursurrant, la parhie saisie ou
ses créanciess pour dégradations, répacations, defauts d'entretien, vices caches, wicas de constructioa,
Tetmste, erreurs dans la designation, la consistance ou la coatenance alors meme que la différence
excéderait nn Tinghéme, nd 3 raison des droits de nutorenneté on de succharge des murs separant lesdits
hiens des propriétés Toizines, alors meme gue ces drouts serment encore dus et sans garantie de la nature,
i de la solidité du sol oun du sous-sol ea rason des cacrieres et des fouilles qui cat pu étce faites sous sa
superficie, des excarations qu ont pu se produire, des remblais qui ont pu étee faits, des éboulements
et glissements de terre.

L'acquéseus devra ea faire soa affaize personnelle, 3 ses cisques et perls sans ancua recones contre g
que ce soit.

En verm des dispositions de Particle 1649 du Code civil, 'acquérenr ne bénéficiers d*aucune garante
des Tices cacheés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acqu-éten.u fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & cournr, des baux en cours.
Toutefois, les bauz consentis par le débiteur sprés la délsrrance du commandement de payer valant
Saisie SOk inuppn!:abh:—:i au Créancier poursuivant coimme 4 |':|.cquén:ur. La preuve de [Manténorité du
hail peut étre faite par tout moven

L'acqueseur sera subroge aux droits des créaneiers pons faire anauler s'il v a Lien les conventions gui
auraient pu étre conclues en frande des droits de ceuz-co

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aus diffécents locataires, des lovers guiils
ancaleat pavés d'avance ou de tous dépdts de parantie versés i la partie saisie et sers subroge purement
et ssmplement, tant actrrement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie zaisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 4 Pacquérear conformément 4 la loi.
b1 l"ﬂ.cquércu: est evinetd du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuvant i
raison de l'immobilisation des sommes par Ini versées on & rasson du peéjudice qui ponreait hai étre

OCCASIONNE.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquezeur fera son affaire personnelle de tous coatrats o abonnemeants relatifs 3 Iimmeunble gm
anraient pu Stre souscrits on qui auralent di U'etre, sans avcun recours contre le poursuiraat et l'avocat
redactens di cahier des conditions de veate.

Ls responsabilicé di ponrsuirant ne peit en aueun cas étre engagée en cas d'sbsence d'assurance.
L'acquéreur sera tenn de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risgues, et notamment
lincendie, 3 une compagmee notoirement solrable et ce pour nne somme egale auv meoins au po= de Ia
Teqate forcee.

En cas de sinistre arant le passment inteépral du prx, lindemuite appartiendra de pletn drost a Iz pache
saisie o aux créanciers Tises 3 larticle L.331-1 du Code des proceduzes coviles d'sxécution 4 concurreace
du solde di sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garantt duo fait de l'acquérens, celui-ci n'en sera pas moins tein de payer son priz
outre les accessoures, frais et dépens de Ia Tente.

ARTICLE 7-SERVITUDES

L'scquéreur jouira des secvitndes actires et souffrira toutes les secvitudes passives, occultes oun
apparentes, déclazées ou non, qu'elles résultent des lois on des réglements en vignens, de la situation des
biens, de contrats, de la prescriphion et péneralement quelles que soient lenr ongine ou leur nabtsre ans
que l'effet des clanses dites domaniales, sauf i Faire valoir les unes et 3 se défendre des antzes, & ses
nsques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit

Chapitre II : Enchéres
ARTICLE § - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne soat portées, conformément 3 la lod, que par le ministéce d'ua avocat postulaat pres le
tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursumie,

Pour porter des enchéres, Pavocar devea se faire remettre tous éléments relanfs 4 P'érat-cihiil ou 3 1a
dénomination de ses clients aingi que §enguérnr suprés du client et sur déclaradon de eelui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation jundigue, et 57l s'ait d'une personne morale, de la céalité de son
existence, de 'érendue de son objer social et des pouvoirs de son représentant,
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'arocat se fait remettre pir son mandant et confre récépisse une caution
bancaire irrérocable o un chéque de banque redigé & lordre du séguestre désigne, représentant 10%
du montant de la mise i priz avee un minimum de 3000 euros.

La cautica on le chegoe lus est restitne, fante d'etre déclare acquéren:.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restimé en Pabsence de contestation de la
surenchers.

Si l'acquecens est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aus Tendenss et a leurs
créanciers avants droit 4 la distmbution et, le cas echéant, pour leur étre distmbuege avec le pox de
Timmeuhle.

ARTICLE 10 - SUREMCHERE

La sureachere est formée sous la constitution d'va avocat postalant pres le tribuaal judiciaire compétent
dans les dix jours gu surrent la veate focces.

La surenchére est égale au diziéme an moins du prix poncipal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut émre effectuée par Pavocat du créancier poursulvant.

En cas de pluralite de sureachédrsseurs, les formalités de publicité seront accomplies par Yavocat du
premuier surencherissens. A défant, le eréancier arant pourswivi la premiére Tente peut v procéder.
L'sequéseus sar surenchére doit régler les frax de la premicre veate en sus des frais de son adindieation
sur surenchere.

L'svocat du suzeachensseur devra respecter les dispositions generales en matere d'snchéres.

%2 oan jour de la vente sur surenchére, ancone eachére n'est portée, le surenchérizseur est déclare
acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acguerenus de payer dans les délais preseats le pox ou les frass tazes, le bien et renus en
vente 3 la demande du créancier poorsuirant, d'sae créancier insent ou du debiteur saisi, au= conditions
de la premigre vente forcée.

St le pox de la nourelle vente forcée est inférdenr i celui de la premigre l'snchédissens défaillant sera
coatraint au palement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
L1.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérissens défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiere audienes de vents. Il sera
tenu des interéts au tanx legal sur son enchére passé un déla de deuz moss swrant la premiere Tente
jasqu'a la novrelle Tente. Le taux d'intérét seca majore de cing points 2 Uezpiration d'va délai de guatee
s ceMTipter de la date de la premugre vente définitve, conformément aux d'lﬁ}m::i'l!.iunﬁ de Particle L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, lenchénssenr défaillant ne pourra prétendre i la répétition des sommes Tersées.

5ile prix de la seconde vente est supéneur a la premiére, Ia différence appartiendra aux créanciers et 4
la partie saisie

L'sequecens a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-co

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

I..*a-r_':.]uérl:ur sera pn:priéta'm: par le seul effet de la venre sauf exercice d’un droir de prél:mp'tiﬂn, on des
droits assioilés conformement 2 1a los

L'scquéreur ne pourcs, avant le versement du priz et le palement des frals, accomplir ua acte de
disposition sue lz bien & lezceptioa de la constitution d'une hypothegque accessoire & ua contrat de pret
destine 2 financer 'acgumsiton de ce bien.

Avant le palement integral du pox, l'sequerens ne pourra faire ancua changement notable, avcune
démolifion ni ancune coupe extracodingire de bods, i commettre aucune déténogation dans les hieas, @
peine d'étre contraint & la coasignation immeédiate de son priz, méme par voie de réitération des
encheres.
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ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 Ft'r_n':m'r de la vente décidée par le |ugr_ de I"Exécution seront sequestrés entre les muaing da
Batonnier de Pordre des avocars du barreau de Mavocar P vstulant pour étre distribués entre les eréanciers
vists i I"artiele [.331-1 du Code des procadures civiles d'exéeution.

L= séquestre désigne recevia egalement lensembls des sommes de toute natore césultant des effets de
la saime.

Les fonds sequestrés produsent intérets au tauz de 103% de celm serm par Ia Cazse des dépots et
coasignations av profit du debitens et des creanciers, 3 compter de leur encaissement et usgu'a leus
distbution.

En aucnn cas, le séquestre ne poucra étre tenu pour responsable ou garant & l'éga:cd de guicongue des
obligations de 'scquécens, hors celle de représenter en temps vouls, s somme séquestrée et les intéréts
produats.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplic les diligences nécessaires a la conchasion de la vente amiable.
L'sccomplissement des conditions de la vente amisble décidée au préalable par le juge sera contealé par
haz

Le prix de vente de Pimmeuble, ses intérées, ainsi que toute somme acquittée par Pacquéreur en sus do
pox de vente 3 quelgue titre gue ce toit, sont Tersés entre les mains de la Caiszse des dépots et
consignations conformément a larticle B 322-23 du Code des procédures civiles d'exécuton. s sont
acquis an debitenr et anx créanciers participant a la distnbution

Toutefois, les frais taxés, auzquels soat sjoutés les émoluments caleulés selon le tadf en viguencsont
versés directerment par ]*ac:._l uéreur, conformément 4 Particle 1593 du Code civil, en $us do Fn'_x de vente,
al'avocat [prrarsuivant, i chat'gu de restitution encas de jugement refissant de constater que les conditions
de la vente sont rl:mplir_'.& et ordonnant la vente foreée, ou anx fing d'encaissement en cas de jugement
coastatant Ia wente amiable

Le juge s'assare que 'acte de veate est conforme aux conditions qu'll 2 fizées, que le poix 2 ét6 consigne,
et que les frais tazes et emoluments de l'svocat poursurrant oot eté versés, et ne constate la Teate gue
lorsque ces conditions sont remplies. A défant, i ordonne la vente forces.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deuz mois 4 compter de la Teate definitive, ['acquerens sera tenu
imperatmement et & peine de rétération des encheéres de verser son pnx en poncipal entre les mains du
sequestre designe, qu: en délivrera recu.

Sz le paiement intégral du prix intesvient dans le délai de denz mois de s veate définitire, l'acquérens ne
sera redevable d'aneun intérét.

Passe ce délm de deunx mois, le solde du prix restant di sera angmenté de plein droit des intéréts caloules
an tauz légal & compter du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & lexpiration du délai de quatre mois du prononce du
jugement d'adjudication, conformément 4 Partcle . 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquerens qui n'auca pas regle lintégralité du pox de 1a vente dans le délsi de deux moss supportera le
cont de linseaption di povilége du rendene, si bon semble an vendenr de linscrire, et de sa radiation
ulténenge.

Le créancier poursurant de premier rang devenu acquerenr, sous réserve des droits des créanciers
porilégies powrant le primer, aura la faculté, par déclarstion an séguestre désigné et auz parties,
d'ﬂppﬂi&r $a créance en c\{:mpn:n:iatim'l lég'.i]u tovtale ou partislle du prix, 4 ses gsques et périls, dans les
coaditions des articles 1347 ef suirants du Code coml

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément i "artcle 1593 du Code cvil, J'm:quéreur PE.‘il:I"J. entre les mains et sur les ql.u'ttam:t:.li de
["avoseat F:Junsu.ivant, én sus du prix et dans le délai d'un moids a compter de la vente définidve, la somme
i laquelle anrcnt été tames les frais de poursustes et le montant des émoloments fixes selon le tanf en
Tigneur, majoces de la TVA appheabls.

1l fournira justificatif au greffe de la goitsnce des frais de vente avant expiration du délai de deax moids
a compter de la date de Padjudicanon définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
lexécuton quApTes la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, |E|.1.]|.u:|lr: qu.itt:im:e
demetrera annexees an titre de reate.

5t [a méme vente comprend plusieurs lots vendus seéparément, les frais tazables de pourswtes sont
repartis proportionnellsment & ka mize 3 prix de chague lot.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L*a-r_':.]_u:':n:u.r Serd pen d'a:qujl:r::r, en sus de son prix, et par {Jrinritri, tous les droits d’:nrr_-gism:mem et
AULTes uuxqur_'l.‘; la vente forede donnera licw. Il en fournira justifieasif an gre ffe avant l'expiml:i.un du débai
de deuz mois 4 compter de 1a date de Madjudieation définitve.

St l'immeunble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans
ce cas, 'acquérenr devra verser au Trésor, d'ordre er pour le compte du vendeur (partie saisie) er 4 sa
decharge, en sus du prx de veate, les drouts découlant du repime de Ia TVA doat ce dernier pourrs &ice
redevable 4 raison de la vente forcée, compre wno de ses droits 4 déduction, sauf 4 Pacquérenr 4 se
pr&\'xluir d'autres d:sPu:i.it:iun:ﬁ fiscales et, dans ce cas, le Fa.i::mr_'nt des droits qui en résulterait sera
libératoice.

Les droits qui pourront étre dus ou percus i Poccasion de locations ne seront a la charge de Pacquéreur
que pour le temps postéricur 4 son entrée en joussance, sauf son recours, §'il v a liew, contre son
loeataire.

L'acquéreur fera son affure personnelle, sans recours contre guicongue du montant et des justficarifs
des droirs 4 dédueton que le vendenr pourrair opposer a Padminisiration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidairement au patement du prix et 4 lexécution
des conditions de la Tente forces.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le dire de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

3} de Ie publier au Service de la publicité foncitre dans lé ressort duL]L'u:l est situé immeuble mis en
Teite |

b) de aotifier an pourswarant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, laccomplissement de cette
formalite ;

le towt & ses frass.

Lors de cette publication, Pavocat de 'acquérenr sollicitéra la déliveance d'émts sur formalieé. Ces états
SOk ul:rli#tuin:m:: it c:m:'l.mum't.]ués a Pavocat poursuivant,

A défaur de Maced Jmplissernenr des formalités prévues auz paragraphes précédents, dans le déla imparti,
T'avoeat du eréancer poursuivint la disteibution pourra Fmtéder ala pub]jtaﬁun du titre de vente, le
tout aus frais de Pacquéreur.

A cer effer, avocar charge de ces formalités se fera remertre par le greffe outes les piéces prévues par
les articles 22 et 34 du decret a® 33-22 du 4 jamrier 1935 ; ces foomalites effectuees, il en notifiera
l'aL'ctrn'l.pl'l!‘-sium::nt et leur cout a Pavocar de l":u:quén:ur fpar mcte d'avocat a avocar, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propréraire par le seal fair de la vente, entrera en jouissance :

a) 5i Fimmeuble est libre de locaton et d'occupation oo occupé, en tout on parhe par des personnes ne
justfiant d'aucun droit ni dtre, 4 Pexpiranon du délad de surenchére oo en cas de surenchére, le jour de
la Tente sur suceachere ;

b Si Mimmeuhble est loué, par Ia p&n:epl:iﬂn. des loyers oo fr:rmugf:s a F:L'n'ir du premier jour du terme quj
suzt la vente forceée ou en cas de surencheére, & partir du premier jour do terme qui suit Ia vente sur
surenchare ;

) Si l'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura biea pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et ponr les parties lonses selon le paragraphe b) du présent article.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gqui gque ce soit, de toures expulsions
nécessatres et bénéficiera des indemnités d"uccuputinn qui seraient dues.

1.*a-|::.]_u:':reu.r peut mettre 4 exécution le ttre &‘Ex?u].‘;:iun dont il di:i[:ms:: a l'encontre du saisi, et de toat
oCcupant de son chef n'avant aveun drodt qus hui soie upp—usab]u, & compter de la cc:ns:i.gnariﬂn du Pri:t
et du pauiement des frais taxes.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

| .*a-::.]_u:':n:u.r Supportera les contributons et cha:ge:s de route nature, dont les biens sont ou seront greveés,
i compter de la date du pronencé du ugement portant sur la vente forcee.

5t I'immeuble vendu se trouve én copropréte, 'adjudicataire devea ré%h:r les chxrgus de EOprOpTete
dues, 3 compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée:

En ce qu concerne la taze fonmeére, i la remboursera au prorata tempors 3 premigre demande du
precedent proprietaire et sur présentation do role acqumtte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de veate forcee, le titte de vente consiste dans l'expédition du cahuer des coaditions de veate
revétue de la formule exécuteire, i la suste de laguelle est transerit le jugement d'adjpdication.

Pour les titres anténenss, le poucsuirant a'en avaant avena en sa possession, I'acquérens ne poucra pas en
exiger, mas il est autorise A se faire délmrer 3 ses frais, par tous dépositares, des expéditions on extraits
de tous actes concemnant la propaiete.

Eaq cas de vente amiable sur autorisation judiciaice, le titre de vente consiste dans l'acte notacié et le
jrgement constatant la réalsation des conditons de la vente paszé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES IINSCRIPTIONS

Le sequestre ou la conugnation du pox et Ie paiement des frais de Ia mente purgent de plemn drooit
Fimmeuble de toute h}']:mrhf:quc et de tout pﬁri]rlgu.

L‘a-::.]_u:':rr_'u.r peut demander, avant la Prucél:]u.n: de distribution, au g de Pexécunion la radiaton des
Inseriptions grevant Fimmeuble.

Eft ce cas, ]'ac:.lu:':reur sera tenu davancer tous frais de quittance ou de radiation des INSCOptons grevant
'tmmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre
des dispositons de Particle 2375, 1% du code civil

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apris la Fuh]:icsﬁ:’m du titre de vente et au vu d'un éeat h:.'pur]'nécairr_', le ercancier de premicr rang
pourra, par Pintermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexécotion, dans la limite des fonds
sequestres, l= paiement a titre provisionnel] de sa creance en poneipal

Les mntéréts, frais et accessoires de 3 créance sont paves vae fous le projet de distmbution devenn
Le paiement effectug en vert: de la présents clanse s3t promimionael et oe coafére aucua droat 2 son
hénéficiaire, antre que celui de recevair provision i charge de faire admettre sa créance a titre definitf
dans le cadre de la procedure de distribution, 3 peine de restitution.

Dans le cas on un créancier sermt temu & restitution de tout ou partie de la somme recue a titre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét ao taux légal 4 compter du jour du réglement opéré
par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

Ls distribution du priz de limmenble, en cas de veate forcée ou de veate amishle sur autorsation
judiciaire, sera poursnivie par lavocat di créancier saisissant ou, & défaut par I'svocat du ceéanciec le
plus diligent ow du débitenr, conformement auz articles B.331-1 a R 334-3 du Code des procédunses
ciriles d'exécution.

Les frais de la dismbution et la rémbution de Pavocar charge de la distnbotion, calculés conformément
a0 tagif en mguens, seront préleves sur les fonds a repartic.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant éiv domicile an cabiner de Pavocar constimeé.

L'acquéreur élic domicile au cabiner de son avocat par le seul fait de la vente.

Le= domuiciles elus conserreront lenrs effets guels que sowent les changements qui poutraent sumrenie
dans les qu:allrd:i ou Pétat des parl:'u:s..
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Chapitre V : Clauses specifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devea notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation ptéva par larticle 20
de la loi du 10 jnillet 1965 (modifiée par L. a® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'{}Ppt}:uth’:-n éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant ducs ppar ["ancien ptupri-&tair&,
est a signifier au domicile de l'avocat poursuraat.

L'avocat de Pacquérenr, indépendamment de la nodfication ci-dessus, dans le cas on limmeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriéed, en conformind avec 'article 6 du décret n® 67-223 do 17 mars
1967, est tean de notifier au syodic dés que la veate sem définitire, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réf:cpriun, la dé!;iglmriun du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénurn., domicile
réel ou élu de I"s.c:.]ué':r:ur.

ARTICLE 28 = IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de PAssocation syndicale libre ou de
['Association syndicale autorisée ['avis de muotation dans les conditions de Pardele 20 de la lod n® 65-557
du 10 iui]l{:t 1965 conformiément 4 Pordonnance a® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et indiquera que
l.t}Fpt}.‘i:itii':lli dventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant ducs jpar ["ancien propriétaine,
est 4 signifier au domicile de 'avocat poursurant

she e s s s

MISE A PRIX DE I'MIMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Ohatre les charpges, clanses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la muse 3 po= fizée par

le poursnrrant, sodt

64 500,00 € (SOIXANTE QUATRE MILILE CINQ CENT EUROS)

Fait a BORDEAUX, le ...,

Maitre Helene DUFOURG
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Pieces jointes au cahier des conditions de la vente

1. Etatsuc publication du commandement a la date du 7 novembre 2023

]

PV de description 2 la date du 6 novembre 2023

Lad

Dhiagnostics et controle d’assainissement en date du 6 novembre 2023
4. Certficat d'urbanisme

5. Assignation audience d’otentaton déliveée le 2 janvier 2024
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